Znalecky posudek
odhad obvykle ceny nemoviteé véci
Cislo 3980-98/2018

Odhadce: Ing. Petr Bicenc Koldiim 1581/312 1581, 436 01 Litvinov, 603748486, pbicenc@volny.cz
Datum objednani: Datum mistniho Setfeni: 03.09.2018

Mistni Setfeni prob&hlo za ucasti: majitele pana Kuchaiského

Datum pevzeti kompletnich podkladu: 03.09.2018

Vlastnik jednotky: Zdenék Kucharsky, Vinohradska 970, 43601 Litvinov, spoluvlastnicky podil: 1/1
Vlastnik pozemku: Zdenék Kucharsky, Vinohradska 970, 43601 Litvinov, spoluvlastnicky podil: 1/ 1
Klient: saluka v.o.s., Masarykovo namésti 1484, 530 02 Pardubice, 734243234, kramarik@saluka.cz

Zakladni udaje

Nézev nemovité véci:  Bytova jednotka 970/35 v k.u. Horni Litvinov

Adresa nemovité véci:  Vinohradska 970, 43601 Litvinov - Horni Litvinov

Pfedmét ocenéni: Bytové jednotka - byt, ¢islo jednotky 970/35 v budové ¢&.p. 968,969,970 na pozemku p.¢. 96/1, 96/2,
96/3 vetné spoluvlastnického podilu 5507/214157 na spolecnych ¢astech domu véetné pozemku p.¢.
96/1, 96/2, 96/3 v k.U. Horni Litvinov.

Ugel ocenéni: Podklad pro insolvenéni fizeni

Katastralni udaje )

Kraj: Ustecky Okres: Most

Obec: Litvinov Katastralni (izemi: Horni Litvinov

Ulice: Vinohradska Cislo popisné 968,969,970

List viastnictvi ¢.: 5678, 5358 Parcelni ¢isla pozemku: 96/1, 96/2, 96/3

Cislo jednotky: 970/35 Spoluvlastnicky podil: 5507 /214157
| UCEL OCENENI:  Podklad pro insolvenéni fizeni (ocenéni stavajiciho stavu)

Rizika

+ Jednotka je Fadné zapséna v katastru nemovitosti

+ Stav jednotky umozriuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)

+ Skute¢né uZivani jednotky neni v rozporu s jeji kolaudaci

+ Nemovita véc situovana v zaplavovém Uzemi zéna 1

+ Bez reélnych bfemen a sluZebnosti

- Zastavni pravo / podzastavni pravo (véetné budouciho)

- Pozndmky k osobé a k nemovité véci - exekuce, konkurs apod.

+ Nemovita véc neni pronajiméana

+ Pfistup k nemovitosti pfimo z vefejné komunikace je zaji$tén pres pozemky p.¢. 100/1

Soucasny stav Budouci stav
OBVYKLA CENA 450 000 K¢
JEDNOTKOVA CENA 8 171 K&/m? 0 Kg/m?
% Vytvoreno programem NEMExpress verze 2.1.41

Pocet stran: 7stran e Podet pfiloh: 10
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Mistopis (charakteristika obce, poloha nemovité véci v obci)

Nemovitost se nachazi ve vychodni Sir§im centru mésta Litvinov, ve Vinohradské ulici. Ocefiovana nemovitost je
pristupna po zpevnéné komunikaci. Dim, ve kterém se bytova jednotka nachazi je fadovy krajni o tfech vchodech s
¢tyfmi nadzemnimi a jednim podzemnim podlazim. Vstup do domu je z severni a jizni strany. Pozemek je zastavény
hlavni budovou. Obytny diim je napojeny na pfipojku vody z vefejného Fadu, kanalizace do vefejného Fadu, elektfiny a
dalkovod UT A TUV. Ve mésté Litvinov je veSkera ob&anska vybavenost (posta, Skola, Skolka, obchod, restaurace, 1ékar,
... ) a dobra dopravni obsluznost zajistovana zejména MHD. Pracovni pfileZitosti jsou v misté, okolnich primyslovych
podnicich, ¢i v nedalekém Mosté. Pomérné klidna lokalita bytovych doma vhodna pro nerusené bydleni.

Poloha, okoli a dopravni dostupnost

Poloha v obci: Sirdi centrum - bytové domy zdéné

Okoli: bytova zéna [ primyslova zéna [J nakupni zéna [T ostatni
Dopravni dostupnost (do 10 minut p&sky): MHD Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf [ silnice I1., 1Lt

Celkovy popis nemovité véci (zakladni popis, druh stavby, ucel uziti, dispozi¢ni feeni,
pfisluSenstvi)

Pfedmétny objekt - bytova jednotka o dispozici 2+1 se nachazi ve 4.NP, naproti schodisti, v fadovém bytovém domé o
tfech vchodech. Bytova jednotka obsahuje kuchyri, obyvaci pokoj, loznici, WC, koupelna, chodba a 2xsklep, ktery se
nachazi v 1.PP. Dim je zdény klasickou technologii s plochou stfechou.

Technicky popis oceflované nemovité véci

Stavebné technicky stav jednotky: neudrzovana k ¢astecné rekonstrukci

Energeticky prikaz stavby: Kategorie D

Rekonstrukce jednotky: O celkova diléi [ socialni zafizeni [ kuchyriska linka [ podlahy okna
O dvefe

Pocet podzemnich/nadzemnich podlazi: 1 / 4 Pocet bytovych/nebytovych jednotek: 36 /0

Inzenyrské sité a vyuziti nemovité véci

Pripojky: voda kanalizace plyn elektro telefon
Pristupova komu.: I zpevnéna [ nezpevnéna pfes pozemky parc. ¢islo 100/1
yuZiti: bydleni O prondjem O podnikani O bydl. a podnik. O ¢ast. obsazen O volny objekt

Pristup a prijezd k pozemku
z vefejné komunikace pfes vlastni pozemky O zajistén vécnym bifemenem
O jiné zajisténi pfistupu k pozemkim O pravné nezajistén

Pfistup a pfijezd pfes pozemky

Parcelni ¢islo  Druh pozemku Vlastnik pozemku/komunikace - komentar

100/1 Ostatni plocha - manipulacni Mésto Litvinov

Pronajem nemovité véci (zhodnoceni najemniho vztahu)

Nemovita véc neni pronajimana / propachtovana
O Najemni / pachtovni smlouvy uzaviené na dobu urcitou za trznich podminek
O Najemni / pachtovni smlouvy uzaviené na dobu neurcitou za trznich podminek

O Najemni / pachtovni smlouvy uzaviené na dobu urcitou nebo neurcitou za nevyhodnych podminek pro
pronajimatele

Dal&i komentaf k zhodnoceni ngjemniho vztahu
Nemovitost neni pronajimana

Vyhodnoceni rizik nemovité véci
Rating rizika:

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci

RIZIKO Popis rizika
NE Jednotka je fadné zapsana v katastru nemovitosti
NE Stav jednotky umoziuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute€né uZzivani jednotky neni v rozporu s jeji kolaudaci
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Popis rizik spojenych s pravnim stavem nemovité véci

Rizika nebyla zjisténa

Rizika spojena s umisténim nemovité véci

RIZIKO Popis rizika
NE Nemovita véc situovana v zaplavovém uzemi zéna 1
Nemovita véc: [ byla v minulosti zaplavena [x] nebyla v minulosti zaplavena
Pojisténi proti povodni / zaplavé: 1 doporuduiji neni nutné

Popis rizik spojenych s umisténim nemovité véci

Rizika nebyla zjisténa

Vécna bfemena a obdobna zatizeni

RIZIKO Popis rizika
NE Bez realnych bfemen a sluZebnosti
ANO Zastavni pravo / podzastavni pravo (véetné budouciho)
ANO Poznamky k osobé a k nemovité véci - exekuce, konkurs apod.

Popis vécnych bifemen a obdobnych zatizeni

Zastavni pravo smluvni, zakaz zcizeni a rozhodnuti o upadku( viz pfiloha) nemaji vliv na ocenéni. Ostatni realna

bfemena nebyla zjisténa.

Rizika ostatni

RIZIKO Popis rizika

NE Nemovita v&c neni pronajimana

Popis ostatnich rizik
Rizika nebyla zjisténa

Pfehled listi vlastnictvi

LIST VLASTNICTVI
Kraj: CZ042 Ustecky
Obec: 567256 Litvinov
Ulice: Vinohradska
Vlastnici

FO  RC: N

Stavby na LV 5358
Cast obce Horni Litvinov

Zdenék Kucharsky

Bytovy dum

Jednotky na LV 5678 .

Horni Litvinov, €.p. 1095, LV Cislo jednotky: 970/35
7102

Pozemky na LV 5358

96/1 Pozemkova parcela Parcela KN
96/2 Pozemkova parcela Parcela KN
96/3 Pozemkova parcela  Parcela KN

Okres:
Katastralni uzemi:
¢.o.:

CZ0425 Most
686042 Horni Litvinov

Podil
Vinohradska 970, 43601 1/1
Litvinov
stavba je soucasti pozemku
c.p. na pozemku p.&. 96/1, 96/2, NE
968,969,970 96/3

Spoluvlastnicky podil: 5507 / 214 157 Byt

216 m? zastavéna plocha a nadvori
215 m? zastavéna plocha a nadvofi
203 m? zastavéna plocha a nadvofi

Vypocet vécné hodnoty staveb

Pfedmétny objekt - bytova jednotka o dispozici 2+1 se nachazi ve 4.NP, naproti schodisti, v fadovém bytovém
domé o tfech vchodech. Bytova jednotka obsahuje chodbu, kuchyn, obyvaci pokoj, loznici, WC, koupelnu a sklepni kaji,

ktera se nachazi v 1.PP.

Zaklady jsou standardni betonové s izolaci proti zemni vihkosti. Nosna konstrukce je zdéna tl. 45 cm. Stropy
jsou rovné omitnuté. Stfecha je rovna s asfaltovou krytinou. Klempifské konstrukce jsou provedeny z pozinkovaného
plechu. Vnitfni omitky jsou vapenné dvouvrstvé. Fasadni omitka je bfizolitové. Vnéjsi obklady chybi. Vnitfni keramické
obklady chybi. Schody jsou betonové s teracem. Dvefe jsou dfevéné plné a ¢astecné prosklené do plvodnich ocelovych
zarubni. Okna jsou plastova s izola¢nim dvojsklem. Podlahy v obytnych mistnostech jsou vlysové a plovouci. V ostatnich
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mistnostech jsou podlahy z PVC. Vytapéni je lokalni plynovymi kamny jen v jedné mistnosti, ohfev vody je plynovou
karmou v kuchyni. Elektrorozvody jsou jen svételného proudu. V objektu jsou provedeny rozvody studené i teplé vody.
Rozvody kanalizace jsou svedeny ze vSech zafizovacich pfedmétu. K vybaveni kuchyné patfi kombinovany plyn. sporak,
digestor a drez. K vnitfnimu vybaveni patfi smaltovana vana, umyvadlo a splachovaci zachod. Z Ostatniho vybaveni je
osazeny vestavéné skfiné( v chodbé a kuchyni) a hydranty na chodbach.

K objektu nebyla pfedlozena spravni ani projektova dokumentace. Objekt byl postaven pfiblizné v roce 1952. V
roce 2007 byla na domé provedena ¢astecna rekonstrukce( vchodové dvere a klempifské konstrukce, vyména oken,
vnitini rozvody vody, vyména stfesni krytiny). Na obvodovych sténach jsou patrné trhliny, které jsou zatfené omitkou.
Objekt se nachazi ve fazi pred zateplenim fasady, které by dle informaci vlastnika méla byt provedeno do pul roku. Byt
samotny je pfevazné v ptvodni stavu. V letoSnim roce byla polozena plovouci podlaha v loZnice a chodbé. Byt se
nachazi v primérném stavu. Nékteré prvky kratkodobé Zivotnosti jsou pfed vyménou. Ke stavbé nebyla k dispozici
PENB podle vyhlasky €. 148/2007 Sb. Podle dostupnych informaci a vzhledem k provedené stavebni technologii,
zpUsobu vytapéni, typu a stavu oken se domnivam, Ze objekt mlze byt zafazen do tfidy D - nevyhovujici.

Vypocet vécné hodnoty (bytova jednotka, nebytova jednotka)
Vypocet podlahovych ploch jednotky

Zaklady v€. zemnich praci
Svislé konstrukce

Stropy

Krov, stfecha

Krytiny stfech

Klempifské konstrukce
Uprava vnitfnich povrchd
Uprava vnéjsich povrch(i
Vnitfni obklady keramické
Schody

Dvefe

Vrata

Okna

Povrchy podlah
Vytapéni
Elektroinstalace
Bleskosvod
Vnitfni vodovod
Vnitfni kanalizace
Vnitfni plynovod
Ohrev teplé vody
Vybaveni kuchyni
Vnitfni hygienické vyb.

Nazev Typ vyméry Podlahova plocha  Koeficient  Zapocitana plocha
Celkem Byt 55,07 m2 1,00 55,07 m2
Celkova podlahova plocha 55,07 m2 55,07 m2
Konstrukce Popis

betonové pasy izolované

zdéné tl. 45¢cm

rovné omitnuté

Plocha

Asfaltové

pozinkovany plech

Vépenné

bfizolitové omitky

Chybi

betonové s povrchem terasa
dfevéné pIné a ¢astecné prosklené do plvodnich ocelovych zarubni, plastové na
balkon a lodZii

Chybi

plastové s izolaénim dvojsklem
vlysové a plovouci

lokalni plynova kamna

Svételna

Bleskosvod

tepla i studend voda

ze vSech zafizovacich pfedmét(
zemni plyn

Karma

dfez, kombinovany plyn. sporak, digestor
WC, umyvadlo, smaltovana vana

Vytahy Chybi

Ostatni vestavéné skfiné, hydrant

Instalacni pref. jadra umakartove jadro

Podlahové plocha [m2] 55
ZapoCitatelnd plocha [m2] 55,07
Jednotkova cena (JC) [K&/m7] 18 000
Rozestavénost % 100,00
Reprodukéni hodnota (RC) KE 991 260
Stari roku 64
DalSi zivotnost roku 36
Opotfebeni % 60,00
Vécna hodnota (VH) Ké 396 504

Vypocet hodnoty pozemki

Zakladni popis ocenovanych pozemki

Pozemek p.¢.96/1, p.€.96/2 a p.€.96/3 se nachazeji ve vychodnim Sir§Sim centru mésta. Pozemky jsou zastavéné
hlavnimi budovami. Pozemek je napojeny na napojeny na pfipojku vody z vefejného Fadu, kanalizace do vefejného fadu,
plynu, elektfiny a dalkovod UT A TUV. Pfistup je po zpevnéné komunikaci p.&. 100/1, ktera je ve vlastnictvi . Tvar
pozemkd je patrny ze snimku z katastralni mapy, ktery je soucasti pfiloh.
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Stanoveni a zdGivodnéni jednotkové ceny pozemku
Cena pozemku byla stanovena na zakladé priizkumu trhu

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova cena Spoluvlastnicky Celkova cena

m2 Ké/m?2 podil pozemku K¢

zastavéna plocha a nadvofi 96/1 216 800 5509/214 157 4 445
zastavéna plocha a nadvofi 96/2 215 800 5509/214 157 4425
zastavéna plocha a nadvofi 96/3 203 800 5509/ 214 157 4178
Celkova vyméra pozemkui: 634 Hodnota pozemkii celkem: 13 048

Vypocet porovnavaci hodnoty

Pro srovnani byly vybrany prevazné byty v cihlovych bytovych domech po ¢asteéné rekonstrukci ¢i plvodnim stavu ve
stejné lokalité. V porovnani vychazime vzhledem k dostatku informaci o uskuteénénych prodejich z vlastni databaze a
Castedné z nabidky inzerce obdobnych nemovitosti. Redukovana jednotkova cena lezi v rozmezi 7 830 - 8 870K&/m? pro
uzitnou plochu. Pro stanoveni jednotkové ceny byla uréena hodnota mirné pod primérem intervalu upravenych
jednotkovych cen tj. 8 170K&/m? bytové zapoditatelné plochy. Dtvodem je umisténi v 4.NP v domé bez vytahu a
omezené parkovaci moznosti u domu.

Popis / Zdivodnéni koeficientu Ke Lokalita / Fotografie
Typ stavby  ZapoCitatelna PodlaZi  Dispozice PoZadovana cena Jednotkova cena Koeficient ~ Upravena cena
plocha celkovy

m2 K¢ Ké/m?2 Ke Ké/m?2
Ocenovana jednotka
Byt €. 970/35 v k.U. Horni litvinov Litvinov, ulice Vinohradska
zdéna s plochou 55,07 4.NP 2+1
stfechou
Srovnavané jednotky
Byt 2+1 ulice Studentska, Litvinov - Horni

Litvinov

Byt 2+1 ve spolupodilovém vlastnictvi, nachazejici se ve druhém patfe cihlového
domu v klidné lokalité mésta Litvinova. Byt se sklada z chodby, kuchyné s
kuchyriskou linkou a sporakem, koupelny s vanou, WC a dvou slunnych pokojl z
nichz k jednomu nélezi balkén. Na podlahach jsou poloZeny koberce a v kuchyni
korkova krytina. Cely byt je v pavodnim, ale udrzovaném stavu vhodny k
rekonstrukci dle vlastnich pfedstav. VeSkera ob¢anska vybavenost v dosahu. S
financovanim radi poradime. Pro vice informaci volejte maklére.

Hodnoceni: Zdroj ceny - nabidka RK - koeficient 0,90; Velikost - stejna - koeficient 1,00;
Lokalita - sousedni - koeficient 1,00; Typ stavby - stejna - koeficient 1,00; Stav bytu - pdvodni
- koeficient 1,00; Vybaveni - podobné - koeficient 1,00; Komora/Sklep - ano - koeficient 1,00;
Parkovaci moznost - omezené - koeficient 1,00; Typ vlastnictvi - podilové spoluvlastnictvi -
koeficient 0,90; Patro - vyhodné;jsi - koeficient 0,95;

Zdavodnéni koeficientu Kc: Zdroj ceny - nabidka RK 0,9; Velikost - stejna 1; Lokalita
- sousedni 1; Typ stavby - stejna 1; Stav bytu - plivodni 1; Vybaveni - podobné 1;
Komora/Sklep - ano 1; Parkovaci moznost - omezené 1; Typ vlastnictvi - podilové
spoluvlastnictvi 0,9; Patro - vyhodné&jsi 0,95;

zdéna s plochou 52,00 4.NP 2+1 599 000 11519 0,77 8870

stfechou

Byt 2+1 ulice Ukrajinskd, Litvinov - Horni
Litvinov

Bytova jednotka ve spolupodilovém vlastnictvi o velikosti 2+1 v 5. patie cihlového
domu ve vyhledavané ¢asti mésta. Pivodni, ale velmi udrzovany stav. Dispozice:
vstupni chodba, kuchyné, obyvaci pokoj, loznice, koupelna a WC. Moznost vyuziti
spoleéného balkonu v mezipatfe. K bytu nélezi sklepni kéje. VeSkera ob&anska
vybavenost v tésné blizkosti.

Hodnoceni: Zdroj ceny - nabidka RK - koeficient 0,90; Velikost - stejna - koeficient 1,00;
Lokalita - sousedni - koeficient 1,00; Typ stavby - stejny - koeficient 1,00; Stav bytu - po
Castecné rekonstrukci - koeficient 0,95; Vybaveni - podobné - koeficient 1,00; Komora/Sklep
- ano - koeficient 1,00; Parkovaci moznost - omezené - koeficient 1,00; Typ vlastnictvi -
podilové spoluvlastnictvi - koeficient 1,10; Patro - podobné - koeficient 1,00;
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Zdavodnéni koeficientu Kc: Zdroj ceny - nabidka RK 0,9; Velikost - stejna 1; Lokalita
- sousedni 1; Typ stavby - stejny 1; Stav bytu - po ¢astecné rekonstrukci 0,95;
Vybaveni - podobné 1; Komora/Sklep - ano 1; Parkovaci moznost - omezené 1;
Typ vlastnictvi - podilové spoluvlastnictvi 1,1; Patro - podobné 1;

zdéna s plochou 52,00 podobné 2+1 439 000 8442 0,94 7935
stfechou
Byt 2+1/B ulice Vinohradska, Litvinov - Cast

Exkluzivni nabidka prostorného bytu v OV s dispozici 2+1 s balkonem na jih. Pfed
deseti lety byl byt zrekonstruovan: koupelna ve svétlych obkladech, umyvadlova
skfifika v bilém lesku, rozvody vody, elektfiny v médi, nové jistiCe, plynovy kotel s
rozvody do deskovych radiatorll v médi, plastova okna. Plvodni dispozice bytu
byla upravena v €asti chodby, kdy byl zastavén priichod do kuchyné a tim vznikla
mensi praktickd Satna. Kuchyné je spojena s obyvacim pokojem a diky
otevienému prostoru pasobi pokoj velmi prostorné, vzdusné. Klasicka kuchynska
linka podélného tvaru s plynovymi volné stojicimi kamny, plynovy kotel zajistujici
teplo i ohfev teplé vody. Podlahy v pokojich s plivodnimi parketami jsou pokryty
novymi kvalitnimi koberci béZové barvy. V kuchyni a na chodbé leZi plovouci
podlahy v designu dubu. V byté je novy vymalba. Letos se bude na domé délat
nova fasada a dim bude zateplen. K bytu patfi i dva sklepy. V blizkosti domu
veSkera ob&anska vybavenost, supermarkety, MHD.

Hodnoceni: Zdroj ceny - nabidka RK - koeficient 0,90; Velikost - stejna - koeficient 1,00;
Lokalita - stejna - koeficient 1,00; Typ stavby - stejna - koeficient 1,00; Stav bytu - po
rekonstrukci - koeficient 0,90; Vybaveni - lepsi - koeficient 0,95; Komora/Sklep - ano -
koeficient 1,00; Parkovaci moznost - omezené - koeficient 1,00; Typ vlastnictvi - osobni -
koeficient 1,00; Patro - podobné - koeficient 1,00;

Zdavodnéni koeficientu K¢: Zdroj ceny - nabidka RK 0,9; Velikost - stejna 1; Lokalita
- stejna 1; Typ stavby - stejna 1; Stav bytu - po rekonstrukci 0,9; Vybaveni - lepSi
0,95; Komora/Sklep - ano 1; Parkovaci moznost - omezené 1; Typ vlastnictvi -
osobni 1; Patro - podobné 1;

zdéna s plochou 54,00  neuveden
stfechou é

2+1 549 000

10 167

obce Horni Litvinov

0,77

7829

Byt 2+1/L

Byt 2+1 s lodZii situovany v klidné &asti Litvinova ulice ValdStejnska. Byt v osobnim
vlastnictvi, ktery se nachazi ve 3. patfe véZového domu se dvéma vytahy, proSel
¢aste€nou upravou, bytové jadro se sprchovym koutem je obloZené keramickymi
obklady a keramickou dlazbou, novéjsi kuchyriska linka, vhodny ihned k bydleni.
Soucasti bytu je prostorna lodzie s krasnym vyhledem na Litvinov a sklep v
suterénu domu. Dam, ve kterém se byt nachazi, proSel revitalizaci, nova plastova
okna, zatepleni, nova fasada. V blizkosti domu najdeme veSkerou obc¢anskou
vybavenost jako jsou obchody, autobusova zastavka, restaurace, posta a dalsi.
Byt je volny ihned.

Hodnoceni: Zdroj ceny - nabidka RK - koeficient 0,90; Velikost - Caste€né mensi - koeficient
1,05; Lokalita - sousedni méné atraktivni - koeficient 1,05; Typ stavby - panelova zateplena
- koeficient 1,00; Stav bytu - po ¢aste¢né rekonstrukci - koeficient 1,00; Vybaveni - podobné
- koeficient 1,00; Komora/Sklep - ne - koeficient 1,00; Parkovaci moznost - omezené -
koeficient 1,00; Typ vlastnictvi - osobni - koeficient 1,00; Patro - vyhodné;jsi - koeficient 0,95;

Zdavodnéni koeficientu Kc: Zdroj ceny - nabidka RK 0,9; Velikost - ¢aste¢né mensi
1,05; Lokalita - sousedni méné atraktivni 1,05; Typ stavby - panelova zateplend 1;
Stav bytu - po ¢astecné rekonstrukci 1; Vybaveni - podobné 1; Komora/Sklep - ne
1; Parkovaci moznost - omezené 1; Typ vlastnictvi - osobni 1; Patro - vyhodné&jsi
0,95;

ulice Valdstejnska, Litvinov - Horni
Litvinov

panelova s 49,00 4.NP 2+1/L 425 000 8673 0,94 8153
plochou stiechou

Variani koeficient pfed Upravami: 12,80 % Variani koeficient po upravach: 4,95 %
Zapoditatelna plocha: 55,07 m2

Minimélni jednotkova cena: 7 829 K&/m2 Minimélni cena: 431143 K
Priméma jednotkova cena: 8 197 K&/m2 Priméma cena: 451 409 K¢
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Maximalini jednotkové cena: 8 870 K&/m2 Maximaini cena: 488 471 KC
Stanovena jednotkova cena: 8 171 Kc/m?2 Porovnavaci hodnota: 450 000 K¢

Rekapitulace ocenéni

Komentar ke stanoveni obvyklé ceny posuzovanych nemovitych véci

Pro srovnani byly vybrany pfevazné byty cihlovych &i panelovych bytovych domech po ¢aste€né rekonstrukci nebo v
plGvodnim stavu ve stejné ¢i sousedni lokalité. Nemovitost se nachazi ve vychodnim Sir§im centru mésta. V misté je
kompletni ob&anska vybavenost (obchody, Skoly, Skolky, posta, divadla, hokejovy a fotbalovy stadion, ....) v dochazkové
vzdalenosti & dobfe dostupna méstskou hromadnou dopravou. Pracovni pfilezitosti jsou v samotném misté nebo v
nedalekém Mosté a okolnich prdmyslovych podnicich. Vyhodou muze byt velmi dobry stav bytu po celkové rekonstrukci
Ci celkova ob&anské vybavenost v dochazkové vzdalenosti. Za ¢astenou nevyhodu |ze omezené parkovaci moznosti.
Mésto Litvinov je branou do Krudnych hor, které nabizi v zim& moznost lyZovani v horskych stfediscich Kliny a Cesky
Jifetin, v [été fadu stezek pro péSii cyklisty. Naproti domu se nachazi sportovni hala Tenba a plavecky bazén.

Rekapitulace ocenéni posuzované nemovité véci
Prodejnost nemovitosti: prodejna od 6 do 12 mésicl

Soucasny stav Budouci stav
Porovnavaci hodnota 450 000 K& 0 Ke
Vynosova hodnota 0 Ke 0 Ke
Vécna hodnota 409 552 K¢ 0 K¢
Obvykla cena 450 000 K&
- z toho hodnota pozemku 13 048 K& 0 K¢

Silné stranky nemovité véci

kompletni infrastruktura v dochazkové vzdalenosti
pracovni pfilezitosti v misté a okolnich prdmyslovych podnicich
dobra dochazkova vzdalenost do centra

Slabé stranky nemovité véci

omezené parkovaci moznosti
umisténi v 4.NP v domé bez vytahu
chybégjici balkon nebo lodZie
prevazné puvodni stav bytu
problémové skupiny osob v okoli

Stanoveni standardni jednotkové ceny za m? zapoéitatelné plochy (pouze pro statistické ucely)

Obvykla cena: 450 000KE
Z toho hodnota garazi, garazovych a parkovacich stani: OKeE
Z toho obvykla cena pifedzahradek: OKeE
Upravend obvykla cena: 450 000KE
Zapoditatelna plocha: 55,07m?
Jednotkova cena zapocitatelné plochy: 8 171Ké&/m?

Seznam podkladu a priloh
Podklad / Priloha pocet stran A4 v priloze
Vypis z katastru nemovitosti
Fotodokumentace nemovitosti
Snimek katastralni mapy
Mapa oblasti
Usneseni o Upadku

A a2aDN-=2DN

Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu
v Usti nad Labem ze dne 27.9.1996 Spr.4741 prooborEkonomika,

odveétvi Ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan pod por. ¢.3980-98/2018 znal. deniku.

Znale¢né a nahradu nakladu Gctuji dle pfipojené likvidace.
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Vypis z katastru nemovitosti

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu (05.08.2017 08:15:02

Vlastnictvi jednotky vymezené podle zakona é&. 72/1994 Sb.
Vyhotoveno beztplatné dalkovym pfistupem pro ucel: Insolvecni fizeni, ¢.j.: - pro Saluka, v.o.s.

Okres: CZ0425 Most Obec: 567256 Litvinov
Kat.lizemi: 686042 Horni Litvinov List vlastnictvi: 5678
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické pravo
Kuchaisky Zdenék, Vinohradska 970, Horni Litvinov, 43601 _
Litvinov
B Nemovitosti
Jednotky Podil na
C.p./ Typ spoleénych &dstech
C.jednotky Zpusob vyuZiti Zplisob ochrany jednotky domu a pozemku
970/35 byt byt.z. 5509/214157
Vymezeno v:
Budova Horni Litvinov, &.p. 968, 969, 970, byt.dim, LV 5358
na parcele 96/1, LV 5358
96/2, LV 5358
96/3, LV 5358
Parcela 96/1 zastavéna plocha a nadvofi 216m2
96/2 zastavéna plocha a nadvoii 215m2
96/3 zastavéna plocha a nadvori 203m2

El Jina prava - Bez zapisu

€ Omezeni vlastnického prava

Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

o Zakaz zcizeni nebo zatizeni
zakaz zcizeni po dobu trvani zastavniho prava
Ceska spofitelna, a.s., Olbrachtova Jednotka: 970/35 V-294/2014-508
1929/62, Kré, 14000 Praha 4,
RE/ICO: 45244782
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z., o zakazu zcizeni =ze dne
22.01.2014. Pravni uéinky zapisu ke dni 22.01.2014. Zapis proveden dne 21.02.2014.
V-294/2014-508

Poradi k 22.01.2014 16:20

o Zastavni prave smluvni
k zajisténi:
- veskerych penéZitych existujicich, budoucich, podminénych i nepodminénych pohledavek
do celkové vyse 235.000,- K& s pfisluSenstvim
- pohledavek na zaplaceni cen, smluvnich pokut, nahrad Skod &i vydani bezdiveodného
obohaceni do celkové vySe 470.000,- K&, vzniklych do 31.7.2039
Ceska spofitelna, a.s., Olbrachtova Jednotka: 970/35 2-1031/2015-508
1929/62, Kré&, 14000 Praha 4,
RE/180: 45244782
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé&.z., o zakazu zcizeni ze dne
22.01.2014. Pravni uéinky zépisu ke dni 22.01.2014. Zapis proveden dne 21.02.2014.
Vv-294/2014-508

Poradi k 22.01.2014 16:20

U katastru nemovitosti CR

sou v uzemnim cbvedu,
stecky kraj, Katastrdlni pracovidté Most, kéd: 508.
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Vypis z katastru nemovitosti

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu (05.08.2017 08:15:02

Okres: CZ0425 Most Obec: 567256 Litvinov
Kat.uzemi: 686042 Horni Litvinowv List wlastnictvi: 5678

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné éiselné fadé

Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

o Rozhodnuti o upadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho z&kona)

Kuchafsky Zdenék, Vinohradska 970, Horni Litwvinowv,
43601 Litvinov, RC/ICO:
Z-2815/2017-508
Listina Usneseni insolvenéniho soudu o upadku Krajsky soud Usti nad Labem KSUL 44-
INS14689/2017 -A-10 ze dne 21.07.2017. Pravni uéinky zapisu ke dni 21.07.2017.
Zapis proveden dne 24.07.2017; uloZeno na prac. Most

Z-2815/2017-508

5] Jiné zdpisy - Bez zapisu

Plomby a upczornéni - Bez zépisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu
Listina

o Smlouva kupni =ze dne 03.02.2014. Pravni u&inky zapisu ke dni 03.02.2014. Zapis proveden
dne 25.02.2014.

V-512/2014-508

Pro: Kuchafsky Zdenék, Vinohradska 970, Horni Litvinov, 43601 rezzco: IR
Litvinov
F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam - Bez zapisu

Upozornéni: Dalsi udaje o budové a pozemcich uvedenych v &asti B jsou vidy na pfisluiném
viypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi domu s byty a nebytovymi
prostory.

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni dfad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Most, kod: 508.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 05.08.2017 08:27:28
Cesky uFad zeméméFicky a katastrdlni - SCD

Kat
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otodokumentace nemovitosti

predsin

Kuchyné

koupelna

Zachod kuchyné
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Snimek katastralni mapy

wLse

— I

2487
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Ortofoto mapa
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Mapa oblasti
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Usneseni o upadku

KSUL 44 INS 14689/2017-A-10

Usneseni

Krajsky soud v Usti nad Labem rozhodl samosoudcem JUDr. Petrou Svamberkovou
v insolvenéni véci dluznika Zdeika Kuchatského. ||| | I vytem Vinohradska 970,
436 01 Litvinov. o insolvenénim navrhu dluznika

II.

1L

V.

takto:

Zjis§tuje se tpadekdluznika Zdetika Kuchaiského, |G
bytem Vinohradska 970, 436 01 Litvinov.

Soud povoeluje feSeniipadkuoddiuzenim.

Insolvenénim spraveem s e ustanov uje salukav.os., 1C 25995243,
se sidlem Masarykovo nam. 1484, 530 02 Pardubice, provozovna nam. Trzni
876, 460 01 Liberec I — Staré Mésto.

Veéritelé dluznika, ktefi dosud nepiihlasili své pohledivky, se vyzyvaji,
aby tak u¢inili ve Ihaté 30-ti dn ode dne rozhodnuti o dpadku; pfihlasky
a jejich prilohy se podavaji dvojmo u Krajského soudu v Usti nad Labem
pouze na pfedepsaném formulafi, ktery je zvefejnén na internetovych strankach
Ministerstva spravedlnosti (www.justice.cz) nebo na strankach insolvenniho
rejstiku http:/isir.justice.cz//. a to véetné pokyni pro jeho vyplnéni spolu se
vzorové vyplnénym formuldfem. K piihlaskam, které budou podany pozdéji,
insolvenéni soud nebude pfihlizet - takto uplatnéné pohledavky se
v insolvenénim fizeni neuspokojuji. Plati ze véfitel, jehoZ pohleddvka za
dluZznikem pochazi z dluznikovy podnikatelské ¢innosti, souhlasi s fefenim
tpadku oddluzenim, pokud nejpozdéji spolu s pfihlaskou své pohledavky
vyslovné nesdéli, Zze s feSenim Upadku oddluZenim nesouhlasi a toto své
stanovisko odtvodni.

Veéritelé dluznka s e vyzyvaji, aby insolvenénimu spravei neprodlend
sdelili, jakd zajistovaci prava uplatni na dluznikovych wvécech, pravech
pohledavkach nebo jych majetkovych hodnotich; nestane-li se tak, mohou
vefitelé odpovidat za Skodu nebo jinou Gjmu vzniklou tim, Zze do majetkové
podstaty nebude véas sepsan majetek dluznika slouzici k zaji§téni, nebo tim, 7
nebudou véas zjidténa zajifovaci prava; to neplati jsou-li tato zajit'ovaci
prava ziejma z vefejného seznamu.

Véfitelé dluznika s e vyzyvaji . abyv pripadé zijmuo vykon funkee ve
vétitelském organu, sdélili tuto skute¢nost insolvenénimu soudu.
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Usneseni o upadku

pokracovani 2

VIL.  Nezajiiténi véfitelé dluznika s e vyzyvaji,abysoudu ve Ihité 7 dniod
zvefejnéni zpravy pro oddluzeni v insolveninim rejstiku navrhli konani
schiize véfiteld podle § 399 odst. 1 nebo aby v této lhité hlasovali podle § 400
insolvenéniho zikona. Jinak rozhodne o zpisobu oddluzeni insolvenéni soud.
Obdobné to plati pro hlasovani véfitell o tom, zda doporucuji vyhovét zadosti
dluznika o stanoveni jiné vySe mésitnich splatek pfi oddluzeni plnénim
splatkového kalendaie.

VIII. Soud uklada insolvenénimu spravei, aby do 30 dnti po uplynuti Ihity
k piihlaseni pohledavek podal insolvenénimu soudu zpravu o piezkumu,
zpravu pro oddluZeni a predloZil soupis majetkové podstaty.

IX. Soud wklada dluzniku aby insolvenénimu spravei za vykon jeho
¢innosti platil zalohy na odménu a na ndhradu hotovych vydaju ve vysi 900 K¢
s pripoétenim DPH. je-li spravce jejim plitcem, a to za kazdy zapocaty
kalendaini mésic ode dne vydani tohoto rozhodnuti do doby. nez nastanou
uginky schvaleni oddluZeni nebo prohliseni konkursu nebo usneseni, kterym se
insolvenéni fizeni kon¢i.

X Soud ukla da insolvenénimu sprivci, aby neprodlend sdélil dluznikovi
¢islo Uétu za uéelem spInéni povinnosti stanovenych vyrokem I1X. tohoto
usnesenia rovnézjej informoval o tom, zda je platcem DPH.

XI. Rozhodnuti insolvenéniho soudu budou dorué¢evana pouze
zvefejnénim v insolvenénim rejstifku, nestanovi-li zakon jinak.

XII.  Utinky tohoto rozhodnuti ma st a va ji okamzikem jeho zvefejnéni
v insolvenénim rejstitku.

XIII.  Mezinarodni p¥islunost Krajského soudu v Usti nad Labem k vedeni tohoto
insolvenéniho fizeni je zalo Ze ma ustanovenim &lanku 3 odstavee |
nafizeni Evropskcho parlamentu a Rady (EU) 2015/848 ze dne 20. kvétna 2015
o insolvenénim Fizeni,

’

Odiavodnéni:

Toto rozhodnuti nemusi podle ustanoveni § 136 odst. 3 zakona ¢. 182/2006 Sb.,
o Opadku a zplsobech jeho fedeni (insolvenéniho zikona — dale jen ,IZ*), obsahovat
odivodnéni, nebot’ Zidny z véfiteli neuplatnil stanovisko podle ustanoveni § 389 odst. 2
pism. a) IZ a nebyly zde pochybnosti podle ustanoveni § 397 odst. 1 IZ.

Podle ustanoveni § 427 odst. 1 IZ musi rozhodnuti o tipadku v insolvenénim Fizeni

seviopskym mezinarodnim prvkem obsahovat vyrok o mezinirodni piisluSnosti
insolvenéniho soudu podle pitimo pouzitelného pravniho piedpisu Evropské unie spolu
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pokracovani

Usneseni o upadku

s odkazem na ustanoveni, jimZ je jeho mezinarodni pfisluinost zaloZena, a proto soud
vyrokem XIIL konstatoval svou mezinarodni pfislusnost.

Pouéeni:

Proti vyroku II1. lze ve lhité 15 dni ode dne dorudeni usneseni podat
odvolanik Vrchnimu soudu v Praze prostfednictvim Krajského soudu v Usti
nad Labem. Vodvolani Ize vSak namitat pouze to, Zze ustanoveny
insolvenéni spravee nespliuje podminky pro ustanoveni nebo, Ze neni
nepodjaty. Ke skute¢nostem, které nastaly nebo vznikly po wvydani
rozhodnuti soudu prvniho stupné, se v odvolacim fizeni nepfihlizi (§ 26 1Z2).

Proti vyroku XIII. mohou dluznik a véfitel podat odvolani zdivodu
nespravného posouzeni mezinarodni piisluinosti, a to ve hté 15 dnu ode
dne doruceni usneseni k Vichnimu soudu v Praze prostiednictvim
Krajského soudu v Usti nad Labem (§ 427 odst. 3 1Z).

Proti ostatnim vyroktim tohoto usneseni neni odvolani piipustné (§ 141 odst.
1 a§ 397 odst. 1 1Z).

Toto wusneseni se¢  povazuje za doruéené okamZikem zvefejnéni
v insolvenénim rejstiku. Insolvenénimu spravei a dluzniku viak bézi
odvolaci lhita ode dne, kdy jim bylo usneseni dorufeno zvlastnim
zpusobem (§ 74 odst. 2 1Z).

Dluznik je 1 nadale povinen zdrzet se nakladani s majetkovou podstatou
as majetkem, ktery do ni muze ndleZet, pokud by mélo jit o podstatné
zmény ve skladbg, vyuZiti nebo uréeni tohoto majetku anebo o jeho nikoliv
zanedbatelné zmenseni Dluznik mé povinnost poskytnout insolvenénimu
spravei pfi zjisfovani majetkové podstaty viestrannou soucinnost a dbat
jeho pokyni (§ 210 odst. 1 1Z).

K piihlaSce pohledivky je nutno piipojit listiny, kterych se prihlaska
dovolava. Vykonatelnost pohledavky se prokazuje vefejnou listinou (§ 177
odst. | insolvenéniho zikona). Prihlaska pohledavky wvéetné piiloh se
podava dvojmo.

Véritel, ktery nabyl pohledavku postoupenim nebo obdobnym zpiisobem po
zahdjeni insolvenéniho fizeni anebo v poslednich 6 mésicich pfed zahijenim
insolven¢niho Fizeni, doloZi vpfiloze piihlagky pohledavky cestné
prohlaseni. v némz uvede informaci o tom, kdo je jeho skute¢nym majitelem
podle zvlastniho zdkona, a divod, pro ktery se podle zvlstniho zikona
takova osoba povazuje za skuteéného majitele (§ 177 odst. 2 insolvenéniho
zakona).

Véritel nema povinnost podle odstavee 2, a¢ ma skutecného majitele podle
zvlastniho zakona, jestlize se na obchod podle zvlastniho zikona, z néhoz
pohledavka véfitele wvznikla, uzavieny mezi povinnou osobou podle
zvlastniho zikona a véfitelem, nevztahuje povinnost provést kontrolu
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Usneseni o upadku

pokracovani 4

klienta podle zvlastniho zikona. VE&fitel nema povinnost podle odstavee 2
ani v piipadé, kdy je hodnota plnéni zpraivniho jednani ué¢inéného mezi
véfitelem a jinou neZ povinnou osobow zné¢hoz pohleddvka vétitele
vznikla, niz8i nez 10 000 EUR. Divod, pro ktery je povinnost podle
odstavee 2 vyloufena, uvede véfitel v éestném prohlaseni, které piedlozi
v piiloze piihlasky (§ 177 odst. 3 insolvenéniho zikona).

Je-li véfitelem podle odstavee 2 osoba, ktera skute¢ného majitele podle
zvladtniho zakona nema, dolozi vptiloze piihladky pohledavky Cestné
prohlaseni o tom, Ze skuteéného majitele nema (§ 177 odst. 4 insolvenéniho
zdkona).

Je-li vétitelem fyzicka osoba, odstavee 2 a3 se nepouziji (§ 177 odst. 5
msolven¢niho zikona).

Dokud vétitel povinnost stanovenou vodstavcich 2 az 4 nesplni, nesmi
vykonavat hlasovaci prava spojema s pohledavkou (§ 177 odst. 6
insolven¢niho zikona).

Je-li informace o skuteéném majiteli véfitele podle odstavce 2 uvedena
vsoudu a insolvenénimu spravei pristupné evidenci podle zvlastniho
pravniho predpisu, véfitel podle odstavce 2 nema povinnost dolozit ji podle
odstavee 2 ani dolozit prohlaSeni podle odstaved 3 a4 (§ 177 odst. 7
insolvencniho zikona).

Vétitelé, kiefi hlasovali o piijeti zpisobu oddluZeni, mohou namitat, 7 zde
jsou skuteénosti, které¢ by jinak odivodiniovaly odmitnuti nebo zamitnuti
navrhu na povoleni oddluZeni. Tyto namitky mohou uplatnit nejpozdéji do
skon¢eni schiize véfitelii. kterd rozhodovala o zpiisobu oddluzeni: v pripadé,
7e schiize véfiteld svolina nebude, do 7 dni od zvefejnéni zpravy pro
oddluzeni v insolvenénim rejstiku. K pozdéji vznesenym namitkam
a k namitkam uplatnénym véfiteli, ktefi nehlasovali o prijeti zptlsobu
oddluzeni, se neprihlizi. Plati, ze véritelé, ktefi véas neuplatnili namitky
podle véty prvni, souhlasi s oddluzenim bez zietele k tomu, zda dluznk ma
dluhy zpodnikani (§ 403 odst. 2 1Z), to plati i v pfipadé véfitele, jenz
nejpozdéji spolu s piihlaSkou své pohledivky vyslovné sdélil, Ze
s fe§enim dpadku dluZnika oddluZenim nesouhlasi, ale tento sviij
nesouhlas nimitkami ve shora uvedené lhité nepotvrdil

V Usti nad Labem dne 21.07.2017
JUDr. Petra Svamberkova v. 1.
samosoudee

Za spravnost vyhotoveni:
Katefina Sobotkova, DiS.
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